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Zmiany struktury demograficznej w postsocjalistycznych
osiedlach mieszkaniowych. Konsekwencje i wyzwania
w perspektywie starzenia sie spoteczenstwa
i depopulacji. Czesc li
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Streszczenie

Wstep. Obecnie palgcymi problemami spotecznymi sq depopulacja i wzrost odsetka populacji ludzi w wieku 55+. Artykut
analizuje problem dostosowania infrastruktury osiedlowej z okresu PRL w kontekscie zaistniatych zmian demograficznych.
Osiedla post PRL-owskie jakkolwiek w swietle badan eksperckich i partycypacyjnych oferujq stosunkowo wysokq jakosc
warunkow zamieszkiwania, to jednakze nie sq i nie byly przygotowane do obstugi ludzi starszych w zakresie ustug in-
frastrukturalnych, a struktura budynkow mieszkalnych i samych mieszkar nie zawsze jest przyjazna dla ludzi starszych
z okreslonymi ograniczeniami sprawnosci fizycznej. Materiat i metody. Artykut ukazuje metodologie badari jakosciowych
interdyscyplinarnych przeprowadzonych na wybranych osiedlach w ramach projektow Polsenior oraz polsko-niemieckiego
projektu na temat postrzegania osiedli z okresu socrealizmu przez osoby starsze. Wyniki. Artykut ukazuje liczne niedosto-
sowania badanych osiedli do potrzeb ludzi starszych oraz zakres niewiedzy, ktory nalezatoby uzupetnic w ramach dalszych
badari nad tematem. Wnioski. Autorzy artykutu proponujq projekt badawczy majgcym na celu poszukiwanie odpowiedzi
na temat jak miasta i zarzqdy osiedli powinny sobie radzi¢ z nadchodzgcym wyzwaniem zwiqzanym ze starzeniem si¢ Spo-
teczenistwa. (Gerontol Pol 2014, 2, 84-88)

Stowa kluczowe: depopulacja, osiedla postsocjalistyczne, potrzeby mieszkaniowe senioréw, dopasowanie srodowiska za-
mieszkania, metody badawcze w architekturze

Abstract

Introduction. Currently social burning issues are the depopulation and the height of the percentage of the population of
people in the age 55+. The article analyzes the problem of the adaptation of the housing estates infrastructure from the
socialist realism period in the context of arisen demographic changes. Settlements from that time although in the light of
expert and participatory research offer the relatively high grade of quality of the habitation, then however they are not and
were not prepared for older people within the range of infrastructure services, and the structure of residential buildings
and flats themselves and they are not always friendly for older people with determined limitation of the physical fitness.
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Material and methods. The article shows the methodology of qualitative interdisciplinary research carried out on chosen
settlements within the framework of Polsenior and the Polish-German projects on the subject of older people perception of
postsocialist settlements. Results. The paper shows the numerous maladjustments investigated settlements to older people
needs and the range of the ignorance, which should be supplemented by further research on the topic. Conclusions. Co-
-authors propose new research project, aimed at seeking answers on how cities and settlements’ administrative boards

should deal with the upcoming challenge of the ageing society. (Gerontol Pol 2014, 2, 84-88)
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Zalozenia badawcze dotyczgce wielkich
osiedli mieszkaniowych w projektach
Polsenior i projekcie polsko-niemieckim

W omawianych w czgsci I artykutu' badaniach postu-
zono si¢ wyodrebnionymi zatozeniami teoretycznymi,
szczegdllnie istotnymi dla jakosci zycia oséb starszych.
Zatozono, ze takimi wiodgcymi zagadnieniami sg: bez-
pieczenstwo i czytelno$¢ Srodowiska zamieszkiwania
ulatwiajaca bezpieczne i swobodne poruszanie si¢ oraz
jego dostepnosé, czyli realizacja idei Design out Crime?,
Universal Design® oraz wayfinding* zaréwno w strukturze
urbanistycznej osiedla, jak i budynkach i mieszkaniach.

Badaniom zaréwno w projekcie PolSenior, jak i pol-

(ok. 100 mieszkaricéw), patronalne w Gliwicach Zato-
rze z lat 20. XX w. (ok. 600 mieszkancow).

Badania przeprowadzone w ramach projektu Polsenior
[1, 2, 3], jako pionierskie w problematyce oceny dosto-
sowania srodowiska mieszkaniowego do potrzeb ludzi
starszych, stanowily dla grupy architektéw i socjologéw
laboratorium doswiadczalne w problematyce badan Sro-
dowiskowych interdyscyplinarnych i partycypacyjnych
w architekturze (mieszkarcy, zarzady osiedlowe). Do-
Swiadczenia wyniesione z tych badan i ich krytyczna
analiza pozwolity na rozszerzenie problematyki metodo-
logicznej w badaniach w projekcie polsko-niemieckim,
ktérego zakres tematyczny byt daleko szerszy niz w pro-
jekcie Polsenior. Tu dotyczyly one calosciowej oceny

sko-niemieckim® poddano wybrane rézne geograficznie  jakosci nie tylko z punktu widzenia jednej grupy miesz-
kancéw. Badania te, podobnie jak i w projekcie Polse-

nior, wykonano jako studia przypadkéw wielokrotne:

i kulturowo srodowiska. W projekcie polsko-niemiec-
kim byty to wielkie osiedla Katowic z okresu PRL: Ty-
sigclecie (obecnie 22 tys. mieszkaficow), Paderewskie- e eksperckie ex post — analizy literaturowe, zgodnosci
go (obecnie 12 tys.) i Zgrzebnioka w Katowicach oraz istniejacych rozwigzan przestrzennych z istniejgcymi
osiedle Griinau w Lipsku (planowane na 80 tys., obecnie teoriami (Lyncha®, Newmana, wayfinding), Design
mieszka okoto 40 tys. os6b). W projekcie Polsenior byty out Crime, Universal Design, dostepnos¢ budynkéw
to: Superjednostka (planowane na 3 tys. mieszkafcow — i mieszkain wg Housing Enablera’, badania obserwa-
obecnie zamieszkale przez okoto 2 tys. mieszkaficow), cyjne, analizy POE?® (jakos¢ techniczna, funkcjonalna

osiedle wiejskie w Poniszowicach w powiecie gliwickim i behawioralna), rozw6j zréwnowazony, oraz analizy

! Por. artykul Zmiany struktury demograficznej w postsocjalistycznych osiedlach mieszkaniowych. Konsekwencje i wyzwania w perspektywie starzenia
sie spoteczeristwa i depopulacji. Czes¢ I, opublikowany w Gerontologia Polska nr 4/2013.

2 Koncepcja Design out Crime zostala opracowana na podstawie badaii przeprowadzonych w latach 70-tych w Nowym Jorku przez amerykariskiego
architekta Oskara Newmana nad zwiagzkiem pomiedzy uksztattowaniem srodowiska zbudowanego a wystepowaniem przestepstw kryminalnych. Na tej
podstawie skonstruowano zasady projektowania architektonicznego i urbanistycznego zapobiegajacego wystgpowaniu takich zjawisk, znane jako CEP-
TED (Crime Prevention Throught Environmental Design) Szerzej na ten temat w dostgpnej w Internecie publikacji O. Newman, Creating Defensible
Space (1996) http://www.huduser.org/publications/pdf/def.pdf. (12.01.2014).

3 Universal Design - projektowanie uniwersalne, projektowanie bez barier - to koncepcja projektowania srodowiska zbudowanego dostgpnego dla
wszystkich, czyli dla ludzi w ré6znym wieku (dzieci, mtodziez, dorosli i starcy) oraz z r6znymi fizycznymi utomnosciami i niepelnosprawnoscia. Koncep-
cja zostata stworzona przez amerykariskiego architekta Ronalda Mace poruszajacego si¢ na wozku inwalidzkim i poczatkowo odnosita si¢ do projektowa-
nia architektonicznego. Obecnie zasady projektowania uniwersalnego sg takze zastosowane w innych dziedzinach projektowania takich jak wzornictwo
przemystowe, czy projektowanie interfejsow komputerowych lub serwiséw internetowych. Problematyke te rozwija North Carolina University w USA.

+ Wayfinding oznacza informacj¢ wizualng w srodowisku zbudowanym utatwiajaca poruszanie si¢ w skomplikowanych obiektach architektonicznych
(np. dworce, lotniska, duze centra handlowe itp.). Czytelnos¢ takiej informacji jest szczegdlnie istotna w sytuacjach zagrozenia terrorystycznego czy po-
zarowego. W projektowaniu obiektéw architektonicznych i przestrzeni urbanistycznej oznacza staranne projektowanie informacji wizualnej utatwiajacej
funkcjonowanie ludzi z ograniczeniami wzroku, stuchu lub poruszajacych si¢ na wézkach inwalidzkich, a takze dla ludzi majacych problemy mentalne
(np. demencja, Alzheimer). Bardzo istotng rol¢ odgrywa w projektowaniu szpitali geriatrycznych i doméw pobytu stalego dla senioréw utatwiajac orien-
tacje w nowym srodowisku.

3> Szerzej na temat obu projektow w I czesci artykutu Gerontologia Polska nr 4/2013.

¢ Kevin Lynch w 1960 r. wydat ksigzke The Image of the City (MIT), w ktorej przedstawit badania nad sposobem odbioru przestrzeni urbanistycznej
przez ludzi. Na tej podstawie wytonit pig¢ wskaznikéw orientujacych w przestrzeni takie jak: droga, granica, punkt weztowy, landmark i dzielnica. Bada-
nia te s podstawa koncepcji wayfinding, w ktérej braki w czytelnosci przestrzeni uzupetnia si¢ informacja wizualna.

7 Housing Enabler — narzgdzie do sprawdzania dostosowania srodowiska zamieszkania do potrzeb osoby starszej zostal opracowany w ramach euro-
pejskiego projektu badawczego Enable-Age i opublikowany przez Iwarsson S., Slaug B., Housing Enabler. An Instrument for Assessing and Analysing
Accessibility Problems in Housing. (Studentlitteratur, Lund), 2001.

8 Analiza jakosciowa Post-Occupancy Evaluation (POE) stosowana w badaniach architektonicznych od lat 80-tych, pozwalajaca na oceng czy dany
obiekt architektoniczny lub obszar urbanistyczny odpowiada potrzebom uzytkownikow.
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zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa bu-
dowlanego,

e heurystyczne — analizy SWOT, ustalenie kluczowych
czynnikOw rozwojowych, scenariusze eksploracyjne
(tylko w badaniach projektu polsko-niemieckiego),

e partycypacyjne w postaci:

— ankiet i ich monitoringu (w badaniach osiedla
Griinau wykonanych przez grupge socjologéw
z UFZ w Lipsku)
— wywiadoéw kwestionariuszowych w badaniach
osiedlach w Polsce (okoto 600 wywiadéw),
— wywiadéw indywidualnych z mieszkadcami (oko-
to 90 wywiadéw w Polsce),
— wywiadéw indywidualnych i fokusowych z pro-
jektantami osiedli (3 wywiady),
— wywiadéw fokusowych (okoto 10 z wtadzami
miast, firmg zarzadzajaca zasobami miasta LWB
w Lipsku, zarzadami spétdzielni mieszkaniowych
w Lipsku i Katowicach, firmami deweloperskimi,
w klubach seniora i osiedlowych obiektach rekre-
acji 1 szkoleni, w siedzibie Policji itp.).
Tak zaprojektowane badania pozwolily na triangulacje
oceny i poréwnanie ocen eksperckich z ocenami samych
mieszkancow.

Konkluzje i wnioski

Generalnie ocena badanych osiedli po PRL wypa-
dia bardzo dobrze®. Mieszkaricy sg na ogoét zadowoleni
z warunkéw oferowanych przez ich osiedle i budynki,
jakkolwiek deklarujg niedostosowanie infrastruktury
osiedlowej dla potrzeb ludzi miodych, singli oraz lu-
dzi starych. Obecnie osiedla zestarzaty si¢ nie tylko ze

wzgledu na wiek ich mieszkaicéw, ale przede wszyst-
kim ze wzgledu na program ustugowy, ktory jest niedo-
stosowany do zmieniajgcej si¢ wiekowo struktury spo-
tecznej. W badaniach respondenci podkreslali, ze bra-
kuje ustug skierowanych do ludzi w wieku senioralnym
oraz do miodych singli, a ponadto struktura architekto-
niczna budynkéw utrudnia zycie i izoluje osoby starsze
z kontaktéw spotecznych (brak wind lub stajace co dru-
g3, trzecig kondygnacje). Najbardziej chwalg sobie in-
frastrukturalne warunki zycia mtodzi ludzie z rodzinami
(liczne miejsca zabaw dla dzieci, blisko do szkoty, bez-
piecznie). Powszechnie zwracano uwage na brak miejsc
parkingowych.

Ocena ekspercka wykazata i potwierdzita liczne nie-
dostosowania osiedli i mieszkan dla oséb starszych i nie-
pelosprawnych. Czes¢ z tych niedogodnosci jest nie-
mozliwa do usuniecia ze wzglgdu na koszty lub skom-
plikowang sytuacje wiasnosciowg. Spétdzielnie, z uwagi
na prywatng wlasnos¢ mieszkan, nie mogg wylaczy¢
pomieszczen w mieszkaniach w pionie budynku, ktére
moglyby by¢ adaptowane np. na hol windowy lub dosto-
sowywane dla osob niepelnosprawnych. Ponadto teren
osiedli utrudnia poruszanie si¢ osobom na wézku lub
majacym trudnosci z chodzeniem po schodach. Istniejg-
ce przy schodach terenowych najazdy (szyny) na wozki
inwalidzkie, ze wzgledu na to, ze nie odpowiadajg nor-
mom i sg niebezpieczne (zbyt ostry kat nachylenia) nie
nadajg si¢ do samodzielnego uzytku.

Problem dostepnosci terenu jest wzorcowo rozwigza-
ny w osiedlu Griinau w Lipsku. W Lipsku spétdziel-
nie mieszkaniowe zarzadzajace osiedlem Griinau maja
w ofercie najmu specjalne mieszkania przystosowane
dla os6b starszych i niepetnoprawnych. Ponadto na osie-

Rycina 1.

Rozwigzania ulatwiajgce korzystanie z przestrzeni
niepetnosprawne - osiedle Griinau w Lipsku (fot. Beata Kucharczyk-Brus)

Figure 1. Solutions to enable the use of residential space for the elderly or the disabled — housing
Griinau in Leipzig (by Beata Kucharczyk-Brus)

mieszkaniowej przez osoby starsze lub

estate

® Wybrane do badan osiedla katowickie nalezg do najlepszych w miescie z uwagi na doskonalg lokalizacja w strukturze miasta oraz znakomicie dziataja-
ce zarzady spo6tdzielni. Sytuacja byta daleko mniej optymistyczna na osiedlu Zatorze oraz w Poniszowicach badanych w projekcie Polsenior, gdzie stan
utrzymania budynkéw i warunki zycia daleko odbiegaty od tych na osiedlach katowickich.
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Rycina 2. Place zabaw dla dzieci oraz urzadzenia fitness dla senioréw, na wolnym powietrzu — osiedle Tysigclecia
w Katowicach (fot. Beata Komar)
Figure 2. Playgrounds and fitness equipment for seniors, outdoor - Millennium development in Katowice (by
Beata Komar)

dlu od poczatku byly przewidziane domy stalego pobytu
dla ludzi starszych, czego nie ma w badanych osiedlach
polskich.

W tkance urbanistycznej badanych osiedli katowic-
kich nie tylko nie ma doméw seniora, ale takze doméw
pobytu dziennego dla seniorow. W osiedlach Tysigcle-
cia, w Superjednostce sg jedynie Kluby Seniora, w kt6-
rych spotykajg sie osoby starsze, na tyle sprawne i sto-
sunkowo mtode, ze sq wstanie skorzystac z tej instytucji.
Tylko niewielki odsetek starszych mieszkaricow osiedla
korzysta z tego typu placéwek. Generalnie mieszkancy
zglaszajg brak miejsc do czynnego uprawiania sportu,
jakkolwiek na Osiedlu Tysigclecia zorganizowano fit-
ness-club na Swiezym powietrzu dla oséb dorostych oraz
we wszystkich badanych osiedlach sg miejsca spedzania
wolnego czasu na wolnym powietrzu, ale najczesciej
kierowane do rodzin z matymi dzie¢mi.

Wejscia do budynkéw i przedpola réwniez nie sg do-
stosowane dla tej grupy ludzi. Chodzi o schody, tawecz-
ki przed wejsciem na odlozenie zakupdw, bezpieczeri-
stwo bezposredniego wyjscia z budynku (np. wprost na
parking lub droge dojazdowa), itp.

Rowniez mieszkania nie sg dostosowane do zycia dla
0s6b z uposledzeniami wieku starszego takimi jak wta-
$nie problemy w samodzielnym poruszaniu si¢, z pro-
blemami widzenia i styszenia oraz z problemami spraw-
nosci umystowe;j.

Potrzeba kontynuacji badan

Waznymi konkluzjami projektu polsko-niemieckiego
jest stwierdzenie z jednej strony starzenia si¢ populacji
wielkich osiedli, a z drugiej stwierdzenie ponad wszelkg
watpliwos¢ depopulacji tychze osiedli. Poniewaz z osie-
dli tych najczgsciej wyprowadzajg si¢ osoby lepiej sy-
tuowane, a ludzie starsi deklaruja, ze nie chcg w jesieni
swego zycia zmienia¢ otoczenia zaréwno mieszkania,
urbanistycznego i spotecznego nalezy si¢ spodziewac
zaréwno stalego wzrostu odsetka ludzi starych na osie-
dlach, jak i pustostandw wraz z calym bagazem powaz-
nych probleméw spotecznych i finansowych z tym zwia-
zanych [4, 5, 6].

W tej sytuacji potrzebne jest rozwinigcie intensyw-
nych badan interdyscyplinarnych
i transdyscyplinarnych zmierzajacych do opracowania

heurystycznych

scenariuszy normatywnych zmierzajacych do:

1. opracowania dzialain ograniczajacych zakres procesu
powstawania pustostanow,

2. przystosowanie infrastruktury osiedlowej dla ludzi
starych,

3. opracowanie nowego modelu osiedla z uwzglednie-
niem potrzeb ludzi starych [7].
Doswiadczenia z projektu polsko-niemieckiego na-

uczylty grupe polskich architektéw, ze wyburzenia, jesli

sa absolutnie konieczne powinny by¢ przeprowadzane

Rycina 3. Osiedle Grinau w Lipsku. Zaburzenie tadu przestrzennego przez nieprzemyslane, spontaniczne
wyburzenia pustostanéw (fot. B. Komar, B. Kucharczyk-Brus)

Figure 3. Griinau housing estate in Leipzig. Disorder of spatial planning by the reckless, spontaneous demolition
of vacant residential buildings (by B. Komar & B. Kucharczyk-Brus)
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w sposéb przemyslany, nieburzgcy tadu przestrzennego
ani spolecznego, co zostalo niestety zrobione na osiedlu
Griinau (rycina 3), poniewaz te dzialania zostaty urucho-
mione spontanicznie przez réznych wiascicieli praw-
nych, bez wczesniej opracowanego scenariusza norma-
tywnego.

Kolejng wazng konkluzja z obu przedstawionych pro-
jektéw jest stwierdzenie braku Swiadomosci oraz przy-
gotowania do wyzwar, jakie niesie ze sobg depopulacja
i starzenie si¢ mieszkaricow osiedli, zarzadéw osiedli
oraz wladz miejskich. W zwigzku z tym autorzy niniej-
szego artykutu przygotowali koncepcje projektu badaw-
czego o charakterze transdyscyplinarnym majacy dwa
gléwne cele badawcze. Pierwszy pozwalajacy na okre-
Slenie kryteriéw podatnosci osiedli na depopulacje, dru-
gi opracowanie koncepcji radzenia sobie z problemem
przez zarzady osiedlowe oraz wladze miast, w ktérych
problem wystapi ze szczegdlnym nasileniem.

PisSmiennictwo

Proponowany projekt badawczy jest ogromnym wy-
zwaniem nie tylko badawczym, ale i organizacyjnym
wymagajacym uzycia nowych technik badawczych typu
»action research” 1 udzialu wladz zainteresowanych
miast i1 zarzgdéw zespoldw osiedleficzych oraz wysoce
interdyscyplinarnego zespotu. Bylby to pierwszy w Pol-
sce projekt catkowicie transdyscyplinarny, w ktérym
udzial wzietyby nastgpujace grupy aktoréw miejskich:
1) naukowcy i projektanci, 2) zarzady osiedli, zarzady
miast, 3) mieszkanicy badanych obszaréw. W zwigzku
z rosngcym udzialem w strukturze przestrzennej duzych
miast, osiedli szczeg6lnie narazonych na depopulacje,
przewiduje si¢, znaczacy udziat w badaniach ludzi 55+,
ktérzy pomogliby grupie naukowcéw okreslic nowe
wymagania programowe oraz rozwigzania probleméw
jakosci srodowiska mieszkaniowego w zgodzie z potrze-
bami tej rosnacej grupy obywateli.
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